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Vorwort
Der Kommentar zum Wohnungseigentumsrecht nach der am 1. Juli 2007 in Kraft
getretenen WEG-Novelle ist von den Benutzern freundlich aufgenommen wor-
den. Seit Erscheinen im April 2008 hat sich das Wohnungseigentumsrecht einer
lebhaften Rechtsprechung erfreut. Das Gesetz selbst hat nur wenige Änderungen
seit der Novellierung am 1. Juli 2007 erfahren. Diese beziehen sich auf § 18
Abs. 1 Nr. 2 WEG und – infolge des Vorrangs von Wohngeldforderungen in der
Zwangsversteigerung – auch auf § 10 ZVG. Durch die Änderungen sollte das
Problem beseitigt werden, dass nach der bisher bestehenden Rechtslage ein
Nachweis im Sinne des § 18 Abs. 1 Nr. 2 WEG mangels Zugriffs auf den Einheits-
wert nicht erbracht werden konnte. Die zweite Auflage des Kommentars berück-
sichtigt des Weiteren die aktuelle Entwicklung der Rechtsprechung zum WEG-
Recht. Insbesondere haben die vielfältigen Fragen zur „Abrechnungsspitze“, zu
Jahresabrechnung und Wirtschaftsplan seit der Entscheidung des BGH vom
4. Dezember 2009 – V ZR 44/09 – große Unsicherheiten gebracht; die Kommen-
tierung greift die dadurch entstandenen tatsächlichen und rechtlichen Frage-
stellungen auf und gibt Lösungsvorschläge. Umfassend werden alle Fragen zu
Jahresabrechnung und Wirtschaftsplan behandelt; der Kommentar enthält hierzu
hilfreiche Muster. Richtungsweisend war auch Rechtsprechung des Bundesge-
richtshofs zum neuen Verfahrensrecht; zu verweisen ist z.B. auf die Entschei-
dungen zur „richtigen Beklagten“ im Rahmen des § 46 WEG (BGH v. 6.11.2009
– V ZR 73/09), aber auch zur Frage, welche Kosten gemäß § 50 WEG „notwen-
dig“ zur Rechtswahrnehmung sind (BGH v. 16.7.2009 – V ZR 11/09; BGH v.
14.7.2011 – V ZB 171/10). Die vorliegende zweite Auflage berücksichtigt diese
und die sonstige Rechtsprechung und ist im Aufbau und in der Struktur im
Wesentlichen unverändert gegenüber der ersten Auflage. Indes haben sich durch
Verfeinerung der Gliederung auch der Aufbau der Kommentierung zu §§ 28, 46
und 48 geändert. Die zweite Auflage des Kommentars soll Notaren, Rechtsan-
wälten, Richtern und Wohnungsverwaltern wiederum eine aktuelle und zuver-
lässige Unterstützung bei der Anwendung des Gesetzes bieten. Wir hoffen, dass
uns dies gelungen ist. Der Kommentar befindet sich im Wesentlichen auf dem
Stand vom 15. Oktober 2011. Die Autoren sind für sachdienliche Kritik und An-
regungen dankbar.

München, November 2011 Thomas Spielbauer
Michael Then
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